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Warszawa, 20.08.2020 .

Mieszkancy Wspdinoty Mieszkaniowej

Jana Kazimierza 31 w Warszawie

Informacja w sprawie terminu i sposobu naprawy wady elewacji

Szanowni Panstwo,

informujemy, Ze po wielokrotnych monitach, spotkaniach i ustaleniach
skierowanych do gwaranta, ostatecznie doprowadziliémy do tego, ze wykonawca
potwierdzit przystapienie do prac w zakresie usuwania powstatej wady elewacji.
Otrzymali$my od wykonawcy oraz przedstawiciela developera potwierdzenie, ze
prace rozpoczng sie 1 wrzesnia 2020 r. W niniejszym biuletynie przekazujemy
najistotniejsze informacje zwigzane z rozpoczynajacymi sie naprawami.

Uprzejmie prosimy o zapoznanie sie z nimi.

Zarzad Wspélnoty Mieszkaniowej

Administracja ADMUS

Wspdlnota Mieszkaniowa
Jana K

zimierza 31 w Warszawie




Zakres prac

Zgodnie z  wypracowanym porozumieniem
podpisanym  migdzy developerem, wykonawcg a
Wspdlnotag Mieszkaniowg w zakresie zgtoszenia wady
odbarwienia szarych elementéw elewacji naprawa zostanie
wykonana przez firme GRUPA ALPINISCI SP. Z 0.0. zgodnie

z ponizszym zakresem prac:

- umycie catej elewacji (biatej i szarej) wraz z odgrzybieniem tam, gdzie to konieczne;
- dwukrotne pomalowanie szarej elewacji farbg Cerasit Santorini SN6;

- tam, gdzie nie uda sie doczysci¢ zaciekéw przy obrébkach blacharskich zostanie
pomalowana réwniez biata elewacja, a przy okazji tych prac wykonane drobne naprawy

tynku.

W zakres realizowanej naprawy nie wchodzg zgtoszone wady w zakresie

balkon6w i obrobek blacharskich. Te sprawy bedg procedowane odrebnym trybem.

Termin wykonania prac

Prace beda wykonywane od poniedziatku do
piatku (oraz w razie koniecznosci w niektére soboty) w
godzinach 7:30 - 17:00. Caty budynek zostaje |

podzielony na 2 Sektory:

Sektor 1 — klatki EFGH

Sektor 2 — klatki ABCD.

Prace rozpoczng sig 1 wrzesnia 2020 r. od sektora 1. Na poczatku zostanie wykonane
mycie elewacji wraz z zabezpieczeniem ram okiennych i balkonowych, a nastepnie

malowanie. Dopiero pod koniec prac w sektorze 1, zaczng sie prace w sektorze 2,
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O zblizajgcym sig rozpoczeciu prac w 2 sektorze bedziemy informowac z wyprzedaniem
w formie elektronicznej oraz papierowej, umieszczajac ogtoszenia w budynku. Jeéli
pogoda bedzie dopisywac, to prace w pierwszym sektorze powinny zakoriczyé sie na
poczatku paZdziernika, zaczynajgc tym samym prace w 2 sektorze. Najwieksze
znaczenie tu ma pogoda, ktéra determinuje wykonywanie prac. Ulewy czy porywisty
wiatr uniemozliwig prace alpinistom. Zbyt wysoka temperatura zastopuje natomiast
prace, gdy bedzie ona w fazie malowania. Rezim technologiczny okreslony przez
producenta farby okreéla maksymalng temperaturg przy ktérej nalezy wykonywaé
malowanie. W zwigzku z tym, ze wejécie w kolejne etapy prac bedzie zalezato od wielu
czynnikow, uprzejmie prosimy o zwracanie uwagi na e-maile, ogtoszenia w budynku a

przede wszystkim na strone internetowa: www.ik31.admus.eu (od 6 wrzeénia strona

bedzie dziata réwniez pod adresem www.jk31.admus.pl )

Nadzdr inwestorski
W zwigzku z tym, ze koszt naprawy siega wartosci m
ponad 1 min zt, a prawidlowe wykonanie prac od strony P

technicznej jak i estetyka budynku jest kluczowg kwestig dla

Wiascicieli nieruchomosci, Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej

postanowit, ze odpowiedzialno$¢ kontrolna nad poprawnym
wykonaniem napraw bedzie sprawowana przez inspektora petnigcego nadzér
inwestorski. W zwigzku ze sposobem prowadzania prac - alpinistycznie, bez rusztowan,
musimy wspomaéc sie nowg technologia. Nadzér bedzie prowadzony przy uzyciu drona,
ktory bedzie dokumentowat za pomocg zdje¢ i filméw kolejne etapy wykonywania
prac. Naich podstawie inspektor bedzie tez w stanie stwierdzi¢, czy sg jakie$ inne wady
elewacji wymagajace interwencji. Nadzér inwestorski bedzie petniony przez firme
IZOLTECHNIKA-PRO Robert Krawczyk. Firma ta ma kompetencje i doéwiadczenie w

tego typu nadzorach, a przede wszystkim oferuje swoje ustugi z wykorzystaniem drona.
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Usuniecie przedmiotéw z balkonéw/taraséw/ogrédkéw

W zwigzku z mozliwoscig pojawienia sie zabrudzen i
uszkodzen prosimy o usuniecie wszelkich przedmiotéw z
balkondw, taraséw jak réwniez z ogrédkéw w czesci
znajdujacej sie przy elewacji. Od 1 wrze$nia nie moze byé
zadnych przedmiotéw na ww. w sektorze 1, natomiast

termin zabrania przedmiotow z sektora 2 podamy z

wyprzedzeniem w formie elektronicznej jak réwniez w
formie ogtoszen w budynku (prawdopodobnie bedzie to przetom wrzeénia i
pazdziernika). Jesli lokator zamieszkujacy sektor 2 planuje diuisza nieobecnoés,
prosimy aby balkon/taras/ogrédek pozostat pusty juz teraz. Prosimy wiec o usuniecie
donic z roslinami, mebli balkonowych, ozdéb i innych dekoracji, roweréw, przeston itd.
Firma wykonujgca prace poinformowata nas, ze nie bierze odpowiedzialnoéci za
uszkodzenia lub zabrudzenia przedmiotéw pozostawionych na balkonie/tarasie/w
ogrodku. W przypadku pozostawienia przedmiotéw ktére zablokujg dostep do $cian,

wykonawca nie przeprowadzi tam prac.

Jednostki zewnetrzne klimatyzacji nalezy zdemontowaé na czas prac, lub
przynajmniej zabezpieczy¢ je doktadnie przez uszkodzeniem i zabrudzeniem.
Zabezpieczenie urzgdzen wykonuje wiasciciel lokalu. Dodatkowo jesli klimatyzator jest
postawiony tuz przy malowanej $cianie w sposéb uniemozliwiajacy do niej swobodny
dostep, wtasciciel lokalu przyjmuje do wiadomosci oraz akceptuje, ze na tym obszarze

prace nie zostang wykonane.

Zabudowy/state przeszklenia balkonéw musza by¢ pozostawione w sposéb
umozliwiajacy dostep alpiniscie wykonujgcemu naprawy. Jesli nie jest mozliwy czasowy
demontaz elementéw, naleiy szyby w przeszkleniu otworzy¢ tak maksymalnie jak to
tylko mozliwe. Pozostawienie w okresie wykonywania prac zamknietej zabudowy
oznacza, ze wiasciciel lokalu przyjmuje do wiadomosci oraz akceptuje, ze na tym

obszarze prace nie zostang wykonane.
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Zabezpieczenie stolarki okiennej

Ramy okienne oraz drzwi balkonowych zostang e
zabezpieczone przez wykonawce. Szyby natomiast nie i ] ?
beda oklejane, by nie zabiera¢ Paistwu dostepu do d
swiatta. Po zakonczeniu malowania szyby okien i drzwi
balkonowych zostang umyte przez wykonawce.

Balustrady balkonowe natomiast bedg sptukiwane

wodg po myciu elewacji.

WAZNE!!! Podczas poczatkowego etapu prac_obejmujacego mycie elewacji

nalezy w_godz. 7:30-17:00 zamyka¢ okna. Pozostawienie ich otwartych moze

spowodowaé wystapienie zaciekéw w lokalu, za co wykonawca nie bierze
odpowiedzialnosci. Gdy rozpocznie sie juz malowanie, nie bedzie to juz miato znaczenia
i okna bedg mogly pozosta¢ uchylone. Obowigzek zamykania okien w sektorze 1
rozpoczyna sig 1 wrze$nia 2020 r, natomiast mieszkaricow sektora 2 poinformujemy w

formie elektronicznej jak rowniez ogtoszeniami w budynku.

Przeloty drondéw na osiedlu

W zwigzku ze sposobem wykonywania nadzoru
informujemy, ze poczawszy od 25.08.2020 r. na terenie
osiedla beda wykonywane przeloty dronem. é
Wykonywane zdjecia oraz filmy beda dotyczyty wytacznie
stanu elewacji, balkonéw i taraséw. Na pewno nie beda rejestrowane widoki przez
okna, jednak dla zachowania prywatnosci sugerujemy uzycie firanek lub rolet.
ChcielibySmy zauwazy¢, ze jest to mimo wszystko i tak lepsze rozwiazanie niz

rozstawienie na state rusztowar na ktérych ciggle ktos by chodzit. Niestety nie jeste$my

w stanie podac doktadnych terminéw przelotéw drona. Zaleze¢ to bedzie od postepéw
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prac przy myciu i malowaniu elewacji a przede wszystkich od pogody, poniewaz tego

wymaga bezpieczny przelot urzgdzenia.

Zewnetrzne miejsca postojowe

Od dn. 1.09.2020 r. az do odwotania zawieszona
zostat mozliwos¢ rezerwacji 2 miejsc postojowych

Wspdlnoty Mieszkaniowej na terenie zewnetrznym. Beda

one wykorzystywane przez firme wykonujgca naprawy

elewacji.

Biezace informacje

Aktualizowany harmonogram planowanych prac

bedzie publikowany na stronie. www.jk31.admus.eu (a od 6

wrzesnia réwniez pod adresem www.ik31.admus.pl ) oraz A

-

zostanie umieszczony w ramkach informacyjnych w

windach.

Dla najemcéw / oséb ktére nie otrzymuja od nas maili i sms o awariach

Na ostatniej stronie przekazujemy
. & 4 £ | ¢
formularz na ktérym mozna poda¢ swoje dane ] % -
kontaktowe (mail, telefon) w przypadku gdy }Au [ N\ @ |
lokator nie jest wtascicielem lokalu i nie ___J—‘

otrzymuje od nas biuletynéw informacyjnych. Dotyczy to przede wszystkich najemcéw,
ktérych réwniez chcielibysmy informowac na bieigco o istotnych réwniez dla nich

sprawach. PéZniej bedziemy réwniez na te dane wysyta¢ ogtoszenia np. o wylaczenia
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wody, pradu czy o terminie przegladu kominiarskiego. Prosimy o wypetnienie

oswiadczenia i wrzucenie go do skrzynki ADM przy recepcji.

Witadciciele lokalu, ktérzy juz otrzymujg od nas informacie w formie

elektronicznej nie wypetniajg oéwiadczania!

Liczymy na panistwa wyrozumiafosc, poniewaz przeprowadzenie ww. prac jest
duiym przedsigwzigciem ktdre jest przede wszystkim w interesie Wspdlnoty
Mieszkaniowej- jest wykonywane przez developera w ramach udzielonej rekojmi za
wady, co ma bezposredni wplyw na estetyke budynku a co za tym idzie wzrost

wartos¢ Panstwa nieruchomosci.

Zarzqd WM oraz Administracja ADMUS
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Warszawa, dn....oocevvnennn,

Oswiadczenie z zakresie wykorzystywania danych kontaktowych lokatora

Prosze o przekazywanie mi informacji dotyczacych przebiegu i harmonogramu
naprawy elewacji w budynku przy ul. Jana Kazimierza 31 w Warszawie. Dodatkowo
nizej przekazane dane mogg by¢ uzywane do informowania mnie o innych istotnych
wydarzeniach dotyczacych funkcjonowania budynku (awarie, przeglady kominiarskie,
okolicznosciowe wydarzenia sasiedzkie). Podane dane kontaktowe nie bedg stuzyty
do kontaktu z wtascicielem lokalu sprawach tj. ksiegowo$¢, zebrania i chwaty WM,

czynnosci administracyjne dotyczgce wtasciciela lokalu.

Nr lokalu

Adres e-mail

Nr telefonu
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